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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ,DE DE DE 2020

Institui o procedimento de licenciamento urbanistico
denominado “Alvara na Hora”, no dambito do
Municipio de Natal, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NATAL/RN:
FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o procedimento de licenciamento urbanistico para a implantacdo de
obras no Municipio de Natal, denominado Alvara na Hora, que devera ser emitido em até 24 (vinte
e quatro) horas, de forma online, por meio do sitio eletrénico da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo (SEMURB), sem prejuizo do procedimento de licenciamento vigente.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos relacionados nesta Lei Complementar serdo
licenciados com a documentacdo e todas as informacBes de relevancia urbanistica mediante

declaracéo firmada pelo profissional responsavel pelo projeto e pela execucdo da obra.

Art. 2° Somente serdo licenciados através do Alvard na Hora o0s seguintes
empreendimentos:
I - os projetos de construgdo no Rito de Categoria 1, 2 e 3, empreendimento residencial

unifamiliar, independente da area construida;
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Il - os projetos de construcdo na categoria R4, empreendimento residencial multifamiliar,
até 20 unidades, independente da &rea construida, ndo situado em areas especiais ou sujeito a
legislacao especial;

I11 - os projetos de construcdo de edificacBes destinadas as atividades de comércio, com
area de construcdo de até 750m?2 (setecentos e cinquenta metros quadrados);

IV - os projetos de reforma sem acréscimo na sua area total construida, que ndo tenha

alterado de categoria de uso do imovel.

Art. 3° Os projetos mencionados no artigo anterior sé poderao ser licenciados através do
Alvara na Hora, quando, cumulativamente, preencherem as seguintes condi¢oes:

I — estejam enquadrados no Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB);

Il — sejam isentos de autorizagdo ou consulta ao Comando Aéreo Regional (COMAR),
conforme a localizacdo do imdvel;

111 — ndo seja tombado ou esteja em processo de tombamento ou de restauro, bem como
localizado no entorno de imovel tombado;

IV - ndo ultrapasse a taxa de ocupacédo da zona;

V - ainscricdo imobiliaria ndo pode conter débitos vencidos de quaisquer natureza.

CAPITULO II
DO ALVARA NA HORA

Art. 4° O Alvara na Hora podera ser requerido atraves do sitio eletronico da SEMURB,
mediante o envio obrigatério dos seguintes documentos:

I - formulario de requerimento do Alvara na Hora, conforme modelo a ser disponibilizado
no sitio eletrdnico da SEMURB, devidamente preenchido;

Il - copia atualizada da matricula do imdével;

111 — projeto arquitetdnico, projeto de drenagem pluvial, projeto de esgotamento sanitério e

0s demais projetos requeridos, em regulamento, pelo Poder Executivo;
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IV - Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto Arquitetbnico, do Responsavel
Técnico pela execucdo da obra e do proprietario do imoével ou representante legal, conforme modelo
a ser disponibilizado no sitio eletrénico da SEMURB,;

V - requerimento, declaracdo e memorial descritivo com, no minimo, 5 (cinco) fotos
demostrando o interior e o exterior da edificacdo, para os processos de reforma sem acréscimo e
sem alteracdo de categoria de uso;

VI - certiddo negativa do imovel, fornecida pela Secretaria Municipal de Tributacdo
(SEMUT);

VII - cronograma com indicativo de previsdo do termino da obra;

VIl — os projetos de implantacdo de obras que venham a produzir transformagoes
significativas nas condig¢des de trafego ou sistema viario em sua vizinhanga, deverdo apresentar o
protocolo do Relatério de Impacto sobre o Trafego Urbano (RITUR), de acordo com a Lei n°
4.885/1997.

IX - 0s projetos de implantacéo de obras capazes, sob qualquer forma, de causar degradagéo
ambiental deverdo apresentar o licenciamento ambiental, de acordo com a legislacéo vigente.

§ 1° O projeto de que trata o inciso Il deste artigo devera ser apresentado por meio de
prancha Unica, conforme modelo a ser disponibilizado no sitio eletrdnico da SEMURB.

§ 2° Os modelos de formularios, requerimento, prancha e memoriais serdo disponibilizados
no sitio eletronico da SEMURB.

8 3° O Termo de Responsabilidade mencionados no inciso IV importa em declaragdo do
proprietario e do profissional habilitado, autor do projeto, sob as penas da lei, de que o requerimento
atende aos requisitos da legislagdo municipal em vigor, sob suas responsabilidades pessoais, da
veracidade das declarages e autenticidade dos documentos anexados.

§ 4° O proprietario do imével devera fornecer no Termo de Responsabilidade endereco
eletrénico para recebimento de notificacOes.

8 5° Os projetos ndo enquadrados no inciso IX deverdo apresentar Declaragédo de

Inexigibilidade de Licenciamento Ambiental.
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Art. 5° Os projetos apresentados junto ao requerimento do Alvara na Hora, deverdo atender
aos seguintes parametros urbanisticos:

| - Zoneamento;

Il - Categoria de Uso;

111 - Taxa de Ocupagéo;

IV - Taxa de Impermeabilizacéo;

V - Coeficiente de Aproveitamento;

VI - Recuos frontal, lateral e de fundo;

VII - Acessibilidade;

V111 — Controle de Gabarito;

IX - Acesso de veiculos;

X — Estacionamento

X1 — e demais parametros definidos pelo Poder Executivo em regulamento.

Art. 6° Optando pelo Alvara na Hora, o profissional habilitado, autor do projeto ou executor
da obra, fica obrigado a apresentar comunicacdo de inicio de obra, com pelo menos 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia, sob pena de suspensdo do alvara.

Paragrafo unico. Na fase de conclusdo da obra, o profissional habilitado, autor do projeto
ou executor da obra, devera solicitar vistoria de acompanhamento de obra, sob pena de suspenséo

do alvara de construgdo.

Art. 7° Para a emissdo do Habite-se, caso haja qualquer alteracdo no projeto aprovado,
dentro dos pardmetros do Alvaré na Hora, o profissional devera solicitar a substituicao do referido

projeto.

CAPITULO 1Nl
DA VALIDADE
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Art. 8° O Alvaré na Hora tera validade de 24 (vinte e quatro) meses.
Paragrafo Unico. O Alvara na Hora podera ser revalidado por prazo igual ao concedido no
primeiro alvard, devendo o requerimento ser apresentado antes do seu vencimento, desde que a obra

tenha sido iniciada.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° O credenciamento no sitio eletronico da SEMURB para solicitacdo do Alvara na
Hora seréa realizado mediante procedimento no qual esteja assegurada a adequada identificacdo do
cadastrado.

Paragrafo unico. Ao credenciado serdo atribuidos registro e meio de acesso ao sistema, de

modo a preservar o sigilo, a identificacdo e a autenticidade das comunicagdes.

Art. 10 O projeto e a execugdo da obra serdo objeto de fiscalizagdo periddica da SEMURB,
constituindo Obice a emissdo do Habite-se a constatacdo de desconformidades entre o projeto
executado e o projeto aprovado, como também a qualquer descumprimento da legislacdo vigente,
0 que podera acarretar na adocdo de medidas administrativas e judiciais contra o proprietario e o

responsavel técnico.

Art. 11 Constatado desvio entre qualquer parametro construtivo previsto na legislagdo
vigente e aqueles definidos em projeto, serdo aplicadas as seguintes penalidades ao proprietario:

| - embargo imediato da obra;

Il — multa;

111 - intimacdo para a adequacdo do imovel a legislacdo vigente, no prazo de 90 (noventa)
dias;

IV - cancelamento imediato do alvaré de construcao.

8§ 1° A multa de que trata o inciso Il sera definida pelo Poder Executivo em regulamento.
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8 2° O prazo estabelecido no inciso Ill compreende a protocolizacdo de novo projeto,
realizacdo de anlise pelo setor competente, pagamento de taxas e adequacdo fisica do imdvel.

§ 3° Na impossibilidade de adequacdo do imdvel, o proprietario devera ser intimado a
proceder a demolicdo em até 60 (sessenta) dias a contar da data da intimacao.

8§ 4° O ndo atendimento a intimacgdo prevista no paragrafo anterior acarretara a aplicacéo

das medidas judiciais cabiveis.

Art. 12 Quando forem constatadas declaracdes falsas ou omissfes de informagdes
relevantes para aprovacdo do Alvara na Hora solicitado, a SEMURB oficiara o Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Norte (CREA-RN) e o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Rio Grande do Norte (CAU-RN) para apuracdo da responsabilidade profissional,
bem como informaré a autoridade policial para apuracdo de possiveis casos que configurem ato

ilicito.

Art. 13 Fica a SEMURB autorizada a disponibilizar uma Central de Atendimento, que

estara a disposicao para sanar ddvidas quanto a legislacdo vigente.

Art. 14 Aplicam-se aos casos omissos subsidiariamente a Lei Complementar Municipal n°
055, de 27 de janeiro de 2004 (Cddigo de Obras e Edificacdes), a Lei Complementar n°® 082, de 21
de junho de 2007 (Plano Diretor de Natal) e a Lei n° 4.885, de 07 de outubro de 1997 (RITUR).

Art. 15 O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Art. 16 Esta Lei Complementar entrard em vigor 90 (noventa) dias ap6s a sua publicacéo.

Sala das Sessfes da Camara Municipal do Natal, 03 de setembro de 2020.

Vereador SUELDO MEDEIROS
Vereador Propositor
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JUSTIFICATIVA

O processo de licenciamento de edificacbes para obtencdo do alvara de obra, que
autoriza o inicio das construcdes, € um processo longo no municipio de Natal. Esta demora é um
dos principais motivos da grande quantidade de imdveis irregulares que encontramos hoje na
cidade, pois muitas obras acontecem sem passar pela devida regularizacdo para fugir desta longa
espera até a obtencdo do alvard, que por lei, assegura a permissao para inicio da construgéo.

Diante disso, para solucionarmos esse problema que pode acarretar graves
consequéncias, apresentamos o projeto de lei em tela que institui o procedimento de licenciamento
urbanistico denominado “Alvara na Hora”, com o objetivo de agilizar e desburocratizar, de forma
responsavel, o processo de obtengéo de alvara na cidade de Natal.

De modo bem simplificado, um processo que poderia durar meses passa a sair em até
24 horas, de forma online, através sitio do eletronico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo (SEMURB), apo6s cadastramento e envio de documentos. Com o protocolo das
documentacdes, tais como: formulério de requerimento; copia atualizada da matricula do imdvel,
Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto Arquitetdnico, do Responsavel Técnico pela
execucdo da obra e do proprietario do imdvel; fotos do imovel, em caso de reforma; certiddo
negativa do imovel; e previsao do término da obra; entre outros, o alvara é emitido em poucas horas.

Como podemaos perceber, o problema pode ser sanado com uma medida simples e sem
Obices financeiros, que além de desburocratizar a Administragdo Publica, visa modernizar as
relagbes entre a sociedade e o Poder Publico, estabelecendo o compartilhamento de
responsabilidades através da parceria com o cidaddo e com os profissionais das areas de arquitetura
e engenharia.

E importante destacar, ainda, que o Alvara na Hora traz mais seguranca aos projetos de
intervencdo arquitetdnica na cidade, uma vez que estimula o acompanhamento do profissional em
todo o andamento de seu projeto, conferindo qualidade ao mesmo.

Por fim, vale lembrar que atualmente a SEMURB, disponibiliza o licenciamento para

construgdes do tipo unifamiliar em 48 horas, no entanto, entendemos que € preciso ampliar o servico
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para pequenas obras que vao além daquelas do tipo unifamiliar. Sendo aprovado, 0 “Alvara na
Hora” contemplara, além dos empreendimentos unifamiliares (Rito de Categoria 1, 2 e 3), 0s
empreendimentos residenciais multifamiliares de até 20 unidades (Rito de Categoria 4), 0s
empreendimentos destinados a atividades de comércio com area de até 750m?2 e os projetos de
reforma, que mantenham a sua &rea total construida e a sua categoria de uso.

A guisa de informacao, os ritos de categoria constam no artigo 13 da Lei Complementar
n. 055, de 27 de janeiro de 2004, que institui o codigo de obras e edificagdes do municipio de natal,
sendo eles: o Rito da Categoria 1, destinado a analise de projetos de imovel de uso residencial
unifamiliar térreo, sem laje de cobertura, com area construida de até 50,00 m2; Rito da Categoria
2, destinado a analise de projetos de imovel de uso residencial unifamiliar, com area construida de
até 200,00 m2; Rito da Categoria 3, destinado a analise de projetos de imével de uso residencial
unifamiliar, com area construida acima de 200,00 m2; e Rito da Categoria 4, destinado a analise de
projetos de imovel de uso considerado impactante, imovel de uso residencial multifamiliar ou de
imoével situado em areas especiais ou sujeito a legislagao especial.

Além disso, achamos de grande importancia explicitar as responsabilidades e
consequéncias de quem faz uso desse tipo de licenga para outro objeto, além de estimular o
acompanhamento da obra por profissionais habilitados, bem como a fiscalizagéo periddica.

Diante de todo o exposto, peco 0 apoio dos Nobres Pares para uma célere aprovacao
proposicédo, pois conforme se observa, tem a importante fungdo de desburocratizar e proporcionar

segurancga as construcdes realizadas no Municipio de Natal, de modo simples e eficaz.

Vereador SUELDO MEDEIROS
Vereador Propositor



